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X028787

JUDr. Ladislav Barat, spravca upadcu Zlatica Kozmova, nar. 15.08.1965, bytom Slovenska 1745/35, 946 03
Kolarovo

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podla § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 20210001

A. Oznacenie drazobnika

L Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Ladislav Barat, spra’vcg Upadcu Zlatica Kozm9vé, nar.
15.08.1965, bytom Slovenska 1745/35, 946 03 Kolarovo

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Skolska

b) Orientacné/supisné Cislo 3

c) Nazov obce Nitra |d) PS€ [949 01

e) Stat SR

Iv. ICO/ datum narodenia 45 637 237

B. Datum vykonania drazby 15. 6. 2021

C. Miesto konania drazby gl;)tNéirtsr:‘y arad JUDr. Jany Jano$kovej Stefanikova trieda 27,949

D. Cas konania drazby 12:00 hod.

E. Kolo drazby Prvé

F. Predmet drazby a jeho prisluSenstvo

Nehnutelnosti nachadzajuce sa v okrese Komarno, v obci Kolarovo, k. u. Kolarovo, zapisané na LV
€. 3157 vedenom Okresnym uradom Komarno, katastralny odbor ako:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pozemok:
parcela reg. "C" ¢. 28451/116 o vymere 1059 m?, zahrada

parcela reg. "C" ¢. 28451/233 o vymere 342 m?, zastavana plocha a nadvorie

Stavba:

rodinny dom, sup. €. 1745, postaveny na par. reg. "C" €. 28451/233

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Kozma Karol r. Kozma a Zlatica Kozmova r. Nagyova, obaja bytom gen. Klapku 2981/60, Komarno, 945 01 -
bezpodielovi spoluvlastnici v podiele 1/1 k celku.

Zapisanie majetku do supisu vSeobecnej podstaty bolo zverejnené v Obchodnom vestniku €. 87/2021 zo dna
07.05.2021.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Opis predmetu drazby

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/233 katastralne Uzemie Kolarovo. Objekt svojim dispoziCnym,
konstrukénym a stavebno-technickym rieSenim splfha charakter rodinného domu.

Rodinny dom je (podla Stavebného zakona) bytova budova uréena predovsetkym na rodinné byva -nie so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Rodinny dom je (podla oceriovacej vyhlasky) obytny dom, v ktorom je viac ako polovica podlahovej plochy
vSetkych miestnosti ur€ena na byvanie. Rodinny dom mdéze mat najviac tri samostatné byty a najviac dve
nadzemné podlazia a podkrovie.

Objekt je samostatne stojaci, jednopodlazny, prizemny. Objekt sa zaal uzivat vroku 1950, na zaklade
Potvrdenia o supisnom Cisle a o zacati uzivania stavby, ¢. OV - 2004/130, vydaného Mestsky urad v Kolarove,
odd. vystavby a regionalneho rozvoja, Kostolné nam. ¢€. 1, 946 03 Kolarovo zo dna 26.11. 2002.

V roku 2005 bol dom rekonstruovany a modernizovany : nové vnutorné obklady, vnutorné dvere, okna, naslapné
vrstvy podlah, vykurovanie, rekon$trukcia vnutorné 1S, zariadovacie predmety v kuchyni. V roku 2015 nové
zariadovacie predmety v kupefni a WC.

Rodinny dom je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod a elektricku siet. Vypocet opotrebenia je
stanoveny analytickou metédou.

Celkovy technicky stav, kon$trukéno-materialové rieSenie, spdsob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba
objektu zodpoveda zivotnosti 100 rokov, €o je v zmysle USI ZU v Ziline, Metodika vypoc&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti, priloha €. 9, Predpokladana zakladna zivotnost stavieb, pol. €. 3, Budovy pre byvanie (JKSO 803),
pismeno a) murované, zakladna zivotnost ZZ = 80 - 100 rokov.

Dispozi¢ne predstavuje :

prizemie - I. NP : predsieni, kupelfa, kuchyna, izba izba, izba, kotolfia, izba, kryty ganok, izba

prizemie

Zaklady beténové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti

Murivo murované z palenych a nepalenych tehal v skladobnej hr. 31,0 cm (namerana celkova hr. steny 33,0 cm)
Deliace konstrukcie murované z palenych tehal v skladobnej hr. 17,0 cm

Vnutorné omietky vapenné Stukové

Stropy s rovnym podhladom drevené tramové

Krov je drevena vaznicova sustava valbova, krytiny strechy na krove palené jednodrazkové

Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, zlaby a zvody, parapety z hlinikového plechu

Fasadne omietky na baze umelych latok nad 2/3, nad 1/3 do 1/2

Obklady fasad keramické do 1/3

Dvere hladké pIné alebo zasklené osadené v ocelovej zarubni

Okna zdvojené plastové, okenné zallzie plastové

Podlahy obytnych miestnosti drevené plavajuce

Dlazby a podlahy ostatnych miestnosti keramicka dlazba

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Ustredné vykurovanie teplovodné, radiatory ocelové doskové

Elektroinstalacia (bez rozvadzacov) svetelna a motoricka, elektricky rozvadzac¢ s automatickym istenim

Rozvod vody z plastového potrubia studenej a teplej z centralneho zdroja

InStalacia plynu zemného v ocefovych rarach

Kanalizacia do verejnej siete pomocou novodurovych rar pripojovacich (2 ks)

Zdroj teplej vody : kotol UK

Zdroj vykurovania : kotol Ustredného kurenia na zemny plyn, lokalne na tuhé paliva staloziarne kachle

Vybavenie kuchyne : kombinovany sporak, digestor, drezové umyvadlo, kuchynska linka (2,40 m)

Vnutorné vybavenie : jednoducha vara, umyvadlo (1 ks)

Vodovodné batérie pakové nerezové so sprchou (1 ks), pakové nerezové (2 ks)

Zachod splachovaci beu umyvadla (1 ks)

Vnutorné obklady v kupefni, vane a v kuchyni

PristreSok, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne uzemie Kolarovo. Objekt je jednopodlazny, prizemny,
je situovany z bocnej strany Rodinného domu. Objekt sa zacal uzivat vroku 1980, na zaklade vyjadrenia
maijitela.

Vypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metodou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materialové rieSenie,
spOsob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda 60 rokov, ¢o je v z -mysle USI ZU v Ziline,
Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha ¢. 9, Predpokladana Zzivotnost stavieb, pol. €. 6,
VedlajSie stavby, podla konstrukcie, zakladna Zivotnost ZZ = 30 - 80 rokov.

Sopa, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne uzemie Kolarovo. Objekt je jednopodlazny, prizemny,
je situovany za Rodinnym domom. Objekt sa za¢al uzivat v roku 1970, na zaklade vyjadrenia majitela.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materialové riesenie,
sposob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda 60 rokov, &o je v z -mysle US| ZU v Ziline,
Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha ¢. 9, Predpokladana Zzivotnost stavieb, pol. €. 6,
VedlajSie stavby, podla konstrukcie, zakladna zivotnost ZZ = 30 - 80 rokov.

Sklad, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne uzemie Kolarovo. Objekt je jednopodlazny, prizemny,
je situovany vedfa Rodinného domu. Objekt sa za€al uzivat' v roku 2011, na zaklade vyjadrenia majitela.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materialové riesenie,
sposob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda 30 rokov, &o je v z -mysle US| ZU v Ziline,
Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha ¢. 9, Predpokladana Zzivotnost stavieb, pol. €. 6,
VedlajSie stavby, podla konstrukcie, zakladna zivotnost ZZ = 30 - 80 rokov.

Celné oplotenie, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne Uuzemie Kolarovo a predstavuje Celné oplotenie
pozemku, dizka 17,80 m, konstrukcia : betdnovy zaklad, podmurovka, ocefové profily, pohlfadova plocha vypine
1,15 m, rok vystavby a uzivania 1968, plotova brana a plotova branka, konstrukcia kovova, rok vystavby

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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a uzivania 1968.

Vypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materialové riesenie,
spbsob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 60 rokov, ¢o je v zmysle USI ZU

v Ziline, Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zakladna Zivotnost
stavieb, pol. €. 7, Ploty (JKSO 815 2), podla konStrukcie, zakladna Zivotnost ZZ = 30 - 50 rokov.

Boéné oplotenie, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne Uzemie Kolarovo a predstavuje bocné oplotenie
pozemku, dizka 24,40 m, konStrukcia : beténovy zaklad okolo stlpikov, ocelové stlpiky a pletivo, pohladova plocha
vyplne 1,40 m, rok vystavby a uzivania 1980.

Vypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materialové riesenie,
spbsob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 45 rokov, ¢o je v zmysle USI ZU

v Ziline, Metodika vypoétu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zakladna Zivotnost
stavieb, pol. €. 7, Ploty (JKSO 815 2), podla konStrukcie, zakladna Zivotnost ZZ = 30 - 50 rokov.

Studna, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne uzemie Kolarovo a predstavuje kopanu studiu,
priemer 90,0 cm, material beténové skruze, hibka 6,20 m, elektrické Cerpadlo, rok vystavby a uzivania 1969.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materialové riesenie,
spbsob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 80 rokov, ¢o je v zmysle USI ZU

v Ziline, Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zékladna Zivotnost
stavieb, pol. €. 6, VedlajSie stavby, zakladna Zivotnost ZZ = 30 - 80 rokov.

Vodovodna pripojka, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele C&islo 28451/116 katastralne Uzemie Kolarovo. Objekt predstavuje napojenie
Rodinného domu na verejnu siet (potrubie spajajuce rozvadzaciu vetvu verejnej vodovodnej siete s vnutornym
vodovodom nehnutefnosti, cez hlavny uzaver odberného zariadenia), dlzka 12,60 m, rok vystavby a uZivania
2004.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materidlové rieSenie,
sposob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 45 rokov, ¢o je v zmysle US| ZU
v Ziline, Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zakladna Zivotnost
stavieb, pol. €. 8, VonkajSie upravy, ods. 8.1. Vodovod (JKSO 827 1), Vodovodné pripojky, zakladna Zivotnost ZZ
=40 - 60 rokov.

Vodomerna Sachta, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne Uzemie Kolarovo. Objekt predstavuje betdnovu
Sachtu, rok vystavby a uzZivania 2004.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materidlové rieSenie,
sposob a intenzita uZivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 45 rokov, ¢o je v zmysle US| ZU
v Ziline, Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zakladna Zivotnost
stavieb, pol. €. 8, VonkajSie upravy, ods. 8.1. Vodovod (JKSO 827 1), Vodomerna Sachta (JKSO 825 5), zakladna
Zivotnost' ZZ = 40 - 60 rokov.

Kanaliza€na pripojka, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne Uzemie Kolarovo. Objekt predstavuje napojenie
Rodinného domu na verejny rozvod, material PVC ruary, dlzka 7,90 m, rok vystavby a uZivania 2011.

Vypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materialové riesenie,
spbsob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 80 rokov, ¢o je v zmysle USI ZU

v Ziline, Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zékladna Zivotnost

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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stavieb, pol. €. 8, VonkajSie upravy, ods. 8.2. Kanalizacia (JKSO 827 2), Kanaliza¢né pripojky, zakladna Zivotnost
ZZ = 80 - 100 rokov.

Kanaliza€éna pripojka do zumpy, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne Uzemie Kolarovo. Objekt predstavuje povodné
napojenie Rodinného domu na Zumpu, material beténové rury, dizka 8,90 m, rok vystavby a uzivania 1950.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materialové rieSenie,
sposob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 80 rokov, ¢o je v zmysle US| ZU
v Ziline, Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zakladna Zivotnost
stavieb, pol. €. 8, VonkajSie upravy, ods. 8.2. Kanalizacia (JKSO 827 2), Kanaliza¢né pripojky, zakladna Zivotnost
ZZ = 80 - 100 rokov.

Zumpa, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne Uzemie Kolarovo. Objekt predstavuje betdnovu
Zumpu, rok vystavby a uzivania 1950.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materidlové rieSenie,
sposob a intenzita uZivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 80 rokov, ¢o je v zmysle US| ZU
v Ziline, Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zakladna Zivotnost
stavieb, pol. & 8, Vonkajsie Upravy, ods. 8.2. Kanalizicia (JKSO 827 2), Zumpa (JKSO 814 11), zakladna
Zivotnost' ZZ = 80 - 100 rokov.

Plynovodna pripojka, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne Uzemie Kolarovo. Objekt predstavuje napojenie
Rodinného domu na verejny plynovod, celkova dizka 16,60 m, material polyetylénové rury PE, rok vystavby a
uzivania 1989.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materidlové rieSenie,
sposob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 45 rokov, ¢o je v zmysle US| ZU
v Ziline, Metodika vypoé&tu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zakladna Zivotnost
stavieb, pol. €. 8, VonkajSie Upravy, ods. 8.4. Plynovod (JKSO 827 5), zakladna Zivotnost' ZZ = 40 - 60 rokov.

Spevnené plochy, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele Cislo 28451/116 katastralne Uzemie Kolarovo. Objekt predstavuje betonovy
chodnik, rok vystavby a uZivania 1980.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materidlové rieSenie,
sposob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 45 rokov, ¢o je v zmysle US| ZU
v Ziline, Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zakladna Zivotnost
stavieb, pol. €. 8, VonkajSie upravy, ods. 8.7. Spevnené plochy (J -KSO 822 2,5), Ostatné, zakladnd Zivotnost ZZ
=40 - 60 rokov.

Elektricka pripojka, na p.¢. 28451/116

Objekt sa nachadza na parcele C&islo 28451/116 katastralne Uzemie Kolarovo. Objekt predstavuje napojenie
Rodinného domu na verejnu siet (od pripojnej skrinky, cez elektromerovy rozvadzac po hlavny rozvadza¢ domu),
material : kablova vzdusna pripojka, celkova dizka 11,60 m, rok vystavby a uzivania 1980.

Viypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou. Celkovy technicky stav, konstrukéno-materidlové rieSenie,
sposob a intenzita uzivania a vykonavana udrzba objektu zodpoveda Zivotnosti 45 rokov, ¢o je v zmysle US| ZU
v Ziline, Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha &. 9, Predpokladana zakladna Zivotnost
stavieb, pol. €. 8. VonkajSie upravy, ods. 8.6. Elektrické rozvody (JKSO 828 7), NN pripojky, zakladna Zivotnost
ZZ = 40 - 60 rokov.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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G. |Opis stavu predmetu drazby

Vid opis predmetu drazby.

H. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Zalozné pravo V-3641/04 v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a.s., ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava, na zabezpecenie pohladavky s prislusenstvom ¢.zml.001/046463/04-001/000 na parc.c.
28451/116,233 so stavbou s.€. 1745.

Zalozné pravo V-1241/05, v prospech V$eobecnej iverovej banky, a.s., ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava, na zabezpecenie pohladavky s prisluSenstvom na parc.¢.28451/233 (pozemok+stavba s.€. 1745)
a parc.€. 28451/116 (pozemok), zmluva €. 001/046463/05-004/000.

Vydrazitel nadobudne predmet drazby bez tiarch na fiom viaznucich.

V zmysle § 93 ods. 2 zakona ¢&. 7/2005 o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov, spefiazenim
majetku zanikaju vSetky zabezpelovacie prava okrem zalozného prava zriadeného spravcom po vyhlaseni konkurzu
na zaklade zavazného pokynu prislusného organu a okrem zabezpec€ovacieho prava k majetku tretej osoby, ktoré je
v skor§om poradi ako zabezpecovacie pravo, ktoré zabezpecuje zavazok Upadcu.

Hodnota predmetu dobrovolnej drazby bola stanovena znalecky
posudkom ¢&. 59/2021 vypracovanym znalcom Ing. Petrom
MartiSkom, Pocasie €. 1176/63, 951 41 Luzianky dia
1. Odhad ceny predmetu drazby 27.04.2021 na sumu 76 400,- EUR. Na drazbu organizovanu
spravcom sa primerane pouziju ustanovenia osobitného
predpisu (zak.¢. 527/2002 Z.z.).
J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 0
K NajnizSie podanie 76 400,- EUR
L. Oznacenie licitatora
1. lobchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Ladislav Barat, spravca upadcu Zlatica Kozmova, nar.
’ P 15.08.1965, bytom Slovenska 1745/35, 946 03 Kolarovo
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Skolska
b) Orientané/supisné Cislo 3
c) Nazov obce Nitra |d) PS€ [949 01
e) Stat SR
V. |ICOI datum narodenia 45 637 237
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