PRO aukcie, s.r.o.

Koptianska 10, 851 01 Bratislava IC0: 46 771 778
Tel.: +421 2 3266 1920 DIC: 202 360 6101
spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢islo 83219/B

OZNAMENIVE O UPUSTENI
OD DRAZBY ¢&. 122020

Spolotnost’ PRO aukcie, s.r.o. ako drazobnik v zmysle zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich
a o doplneni zakona ¢. 323/1992 Zb. o notaroch anotéarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) zneni neskorich
predpisov (d'alej len ,zakon o drazbach) zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 19 zakona o drazbach toto Oznamenie
o upusteni od dobrovol'nej drazby.

DraZobnik

Obchodné meno: PRO aukcie, s.r.o.

Sidlo: Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava

Zapisana: Obchodny register Okresného stidu Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka 83219/B
1ICO: 46 771 778

Navrhovatel’ drazby

Obchodné meno:

Sidlo kancelarie:

spravca upadcu:

Obchodné meno:
Sidlo:

Zapisana:

1CO:

JUDr. Veronika Dolikova, PhD. , spriavca
zapisana v zozname spravcov vedenym MS SR pod ¢. S 1587
Zimna 62, 052 01 Spisska Nova Ves

LUCUS EU s.r.o.

Kaluza 776, 072 36 Kaluza

Obchodny register Okresného stidu Ko3ice 1, oddiel Sro. viozka 36090/V
46 071 547

na majetok ktorého bol uznesenim Okresného sadu Kosice 1 , sp. zn. 26K/2/2018 zo dna 8.06.2018 vyhlaseny konkurz (uznesenie bolo
uverejnené v Obchodnom vestniku SR dna 14.06.2018 | &islo 114/2018 a za spraveu konkurznej podstaty bola ustanovena spravkyiia JUDr.
Veronika Doldkovd PhD., ( rod. Kubrikova), Spravca menom tipadcu koné v zmysle § 44 ods. | zdkona o konkurze a potas konkurzu
vykonava spravu majetku podlichajuceho konkurzu v zmysle § 40 ods. 2 zakona o konkurze.

Miesto konania drazby: Priestory notarskeho dradu JUDr. Mairia Forinova,
Masarykova 1944/25, 071 01 Michalovce, prvé poschodie

Datum konania drazby:  21.01.2021

Cas otvorenia drazby: 15:00 hod.



Drazba: 1. kolo drazby

Predmet drazby:

Subor nehnutelnosti evidovanych Okresnym uradom Michalovce, katastralny odbor, zapisané na LV ¢. 361 , k.u.
Kaluza, obec Kaluza, okres Michalovce a to:

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape:

_ parcelnéEislo | vjmeravm2 |  druh pozemku
506/9 1208 ostatna plocha

Stavby postavené na pozemkoch parc_ely registra ,,C* _ |
Siipisné Sislo | Naparceledislo|  Popisstavhy __ Druh stavby

776 50272 rekreacné zariadenie 19
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 776 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1570

(dalej ako .. predmet drazby* )

Predmet draZzby sa drazi ako ..stoji a lezi*.

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1 .

Opis a stav Predmetu draZzby:

Stavebno-technicky popis: Povodne ide o samostatne stojaci trojpodlazny objekt bez podpivni¢enia, situovany na
mierne svahovitom teréne s juznym sklonom, s pristupom po spevnenej komunikécii od $tatnej cesty Michalovce
- Jovsa, v katastralnom Gzemi obce Kaluza, na Zemplinskej Sirave — rekreacnej oblasti Kamenec. Objekt bol
napojeny na elektricku siet, verejny vodovod a verejni kanalizaciu. Pripojky zostali, ale si tahané akoby k
spoloénému objektu (pévodny stav z obdobia kolaudacie) a v ¢ase ohodnocovania bol elektromer zdemontovany
(pripojka elektrickej energie je dotiahnuta len k susednému objektu), je pozastavena aj dodavka studenej vody.
Zemny plyn je v dosahu pri susednom objekte u¢elovom zariadeni — supisné ¢islo stavby: 670 — parc. ¢.: C KN
504 — spravca: Okresny sid Michalovce. Predmetom drazby je po rozdeleni (realnej del'be) prava strana objektu z
jej ¢elného pohladu, ktora je evidovana samostatne popisne v katastri nehnutel'nosti na Liste vlastnictva ¢.: 361
pod stipisnym ¢islom: 766 na samostatnej parcele ¢.: C KN 502/ 2. Lava strana z pdvodného objektu z jej ¢elného
pohladu, je evidovana samostatne popisne v Katastri nehnutel'nosti na Liste vlastnictva &.: 1570 pod sapisnym
¢islom: 775 na samostatnej parcele ¢.: C KN 502/ 1. Zaciatok uzivania objektu bol v roku 1982 (kolauda¢né
rozhodnutie na povolenie uzivania stavby: "Doskol'ovacie stredisko Cestnych stavieb, n. p., Kosice na Zemplinskej
Sirave, stredisko Kamenec™, vydané: Okresnym narodnym vyborom — odborom vystavby a izemného planovania
v Michalovciach, ¢islo: Vyst. 3309/ 82, s datumom vydania: 21. jula 1982. V roku 2013 sa rekonstruovalo 3.
nadzemné podlazie, kde boli zriadené kanceldrske a obsluzné priestory pre zamestnancov a vedenie spolo¢nosti..
K datumu ohodnotenia nebol objekt vyuzivany pre Ziadny ucel a je nevyuzivany Odpojena je aj dodavka
elektrickej energie a vody.

Dispozi¢né rieSenie: | nadzemné podlazie: vstupna hala, jedalen. socidlne zariadenia, zasadacka, priestory pre
personal (upratovacky) a chodby a komunika¢né priestory, sklady; 2 nadzemné podlazie: chodba so schodiskom,
kaviareri, socialne zariadenie; 3 nadzemné podlazie: chodba so schodiskom, kupelfia, WC a kancelarie.
Stavebno-technické rie3enie a vybavenie objektu: Zaklady —tvoria pitky do kalicha a Sachtové piliere vyhotovené
z monolitického beténu. Nosnd konstrukcia — je vyhotovend z montovaného skeletu revidovany priemstay
(MSRP), modulov 4 x 6 m. _Obvodovy plast — je murovany z porobeténovych tvérnic a tehly. Prie¢ky — si
murované z tehal. Strop — Zzelezobeténovy prefabrikovany zo stropnych panelov s rovnym omietanym podhl'adom.
Schodiska — st Zelezobeténové prefabrikované dvojramenné s povrchom néstupnic a podstupnic z PVC povlakov.
Strecha — je plocha jednoplastova s tepelnou izoléciou s klampiarskymi konstrukcia z pozinkovaného plechu.
Okna — kombinacia z prevaznej Casti plastovych okien a drevenych eurookien, na 1. nadzemnom podlazi v zadnej
obvodovej stene st oknd povodné — drevené zdvojené, znagny pocet je zdemontovanych a neosadenych novych
najmé vo fasade ¢elného priecelia objektu; Dvere vonkajsie — ocelovo-hlinikové. Dvere vniutomé — dyhované i
ramové dvere, ktoré su prevazne osadené na ocel'ové zarubne. Drevené oblozkové zarubne boli identifikované na
3. nadzemnom podlazi. Z ¢asti dvere nie s osadené. Vnatorné apravy povrchov — véapennocementové
dvojvrstvové (znacne poskodené); vo vietkych socidlnych zariadeniach si keramické obklady stien — poskodené
su na l. a 2. nadzemnom podlazi. Na 3. nadzemnom podlazi st vo vybranych priestoroch pod stopom osadené
sadrokartonove, resp. kazetové podhlady s bodovym osvetlenim priestorov. Vonkajsie Gipravy — $krabany brizolit.
Podlahy — podlahy jednotlivych miestnosti si vyhotovené podl'a a¢elu ich pdvodného vyuZitia - v spoloénych




b

priestoroch a skladoch keramické dlazdice; na chodbach z konglomerovanej mramorovej dlazby; v ubytovacich
priestoroch a v kanceldriafch PVC povlaky; v zrekonstruovanej Casti na 3. nadzemnom podlazi plavajtice
laminatové naslapné vrstvy. Poskodenie vykazuju aj naslapne vrstvy podldh najmé na 1. a 2. nadzemnom podlazi,
Vnitorné rozvody: Vykurovanie — elektrickymi akumulaénymi kachlami (prevaina ¢ast demontovana); v
zrekonStruovanej Casti elektrické konvektory (v case obhliadky taktiez zdemontované). Elektroinitalacia —
svetelna a motoricka s poistkovymi automatmi a rozvodnymi plechovymi skrifiami a rozvadzaémi. Objekt je
vybaveny bleskozvodom, rozvodmi teplej a studenej vody v ocel'ovom potrubi, vniitorna kanalizacia je z PVC
potrubia, ohrev teplej uzitkovej vody sa vyrabal v elektrickych zasobnikovych ohrievacoch (zdemontované, ostal
len jeden, ktory je nefunk&ny). Objekt je vybavena poziarnymi hydrantmi a mrezami na 1. nadzemnom podlaZi.

Vnutorné vybavenie: Zariad'ovacie predmety a prace PSV na 1. nadzemnom a 2. nadzemnom podlazi odpovedaji
obdobiu vystavby objektu a $tylu vybavenia (vane, sprchy umyvadla, zachody s vrchnou splachovacou nadrzkou,
kuchynské vybavenie a zariadenia v ¢ase obhliadky boli zdemontované). Na 3. nadzemnom podlazi sa nachadza
v kupel'ni s WC plastova rohova vana, sprchovaci kit a keramické umyvadlo so spodnym stojanom, vana je
oblozend keramickym obkladom, batérie si pakové zmietavacie, odvetranie Jje rieSené elektrickym odsavatom
pér. Na tom istom podlaZi je aj samostatne WC s umyvadlom (zachod je keramicky splachovaci — kombi systém).

Popis prav a zaviizkov k predmetu drazby:

a) Predkupné prava:
- Navrhovatel nema informacie o ziadnom predkupnom prave viazucom sa k Predmetu drazby.

b) Zdloiné prava:

Nasledujuce zdloZné prava v pripade Gspe$nej draZzby zanikaji v zmysle § 151 ma a §
151 md zékona &. 40/1964 Zb., t.j. vydraZitel’ nadobida predmet draZzby bez zat’aZenia
tymito zdloZnymi pravami:

- Z-727/2015 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutel'nost’ EX
2868/14 od Ex. tradu Prievidza, Maridnska 35, sid. ex. JUDr. René Matuska, v prospech
In3pektorat prace Bratislava, Za kasariou 1, 832 64 Bratislava, z.d. 20.2.2015,CZ - 38/15

- Z-2788/2015 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutel'nost' EX
2140/15 od Ex. radu Michalovce, L. Stara 12, sid. ex. JUDr. Rudolf Dulina, v prospech V3ZP,
a.s., pobo¢ka Michalovce, Nam slobody 17, 071 01 Michalovee, ICO: 35937874, z.d. 14.8.2015.
Cz-131/15

- Z-2779/2016 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutel'nost' EX
4235/2015 od Ex. uradu BA, Obchodna 7, sud. ex. JUDr. Kubt, v prospech Soc. poistoviia MI,
Nam. osloboditelov 81, na rekrea¢. zariad., z. d. 3.8.2016, CZ - 118/16

- Z-3928/2017 Rozhodnutie na zriadenie dafiového zalozného prava na nehnutelnost ¢&.
102351442/2017 z dia 09.11.2017, vykonatel'né diia 27.11.2017 Datiovy trad v Kogiciach so
sidlom Zelezni¢na 1. 041 90 Kosice ¢2210/17

- Z-12/18 nadobudlo pravoplatnost’ diia 14.12.2017. ¢z-1/18 Z-2008/2018 Exekuény prikaz na
vykonanie exekticie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnost EX 24/2017 z dita
14.06.2018 Ex. urad Bratislava so sidlom Kosicka 6, 821 09 Bratislava. sud. ex. JUDr. Libor
Samec. v prospech In3pektorét prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava, €z-93/18

¢) Ndjomné prava viaznuce na Predmete drazhy
- Navrhovatel' nema informécie o ziadnych najomnych pravach viazucich sa k Predmetu drazby.

d)  Iné skutocnosti viaznuce na Predmete drazby

- Poznamka: Poznamenava sa upovedomenie o zatati exekiicie zriadenim exeku&. zalozného
prava Ex 2868/2014 z.d. 15.12.2014, exek. trad Prievidza, Marianska 35. sud.exek. JUDTr. René
Matugka - P 1688/14 Cz 184/14

- Poznamka: P - 839/2015 - Poznamendva sa upovedomenie o zacati exekicie zriadenim
exekuéného zilozného prava na nehnutelnost EX 2140/15 od Ex. tradu Michalovce, L. Stira
12, std. ex. JUDr. Rudolf Dulina, v prospech V3ZP, a.s.. pobocka Michalovce, Nam slobody 17,
071 01 Michalovee, ICO: 35937874, z.d. 14.8.2015, CZ - 130/15



- Poznamka: P-724/2016 Poznamenava sa upovedomenie o zalati exekicie predajom
nehnutel'nosti Ex 1816/2016 z.d. 29.09.2016 Ex. urad v Bratislave so sidlom Obchodna 7, 811
06 Bratislava, sid. ex. JUDr, Bohumil Kubdt, v prospech Inipektorat prace Bratislava, Za
kasarfiou 1, Bratislava, 1CO: 46071547

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistend podl'a znaleckého posudku €. 119/2020 ktory vypracovala Ing. Marek
Ko¢is, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby aodhad hodnoty nehnutelnosti. Datum
vypracovania znaleckého posudku: 08.12.2020

Hodnota predmetu drazby podl’a znaleckého posudku: 93 900 EUR

Najnizie podanie: 93 900 EUR

Minimélne prihodenie: 1 000 EUR

Vy3Ska drazobnej zdbezpeky: 20 000 EUR

Spdsob vritenia drazobnej zabezpeky:

Drazobnik vrati a¢astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil drazobnu zabezpeku bez zbyto¢ného
odkladu po skonceni drazby bezhotovostnym prevodom na jeho uc¢et. Ak bola drazobnd zabezpeka zlozena
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo na mieste konania drazby, drazobna zdbezpeka sa vrati ihned’ po
skoné¢eni drazby v hotovosti (¢astnikovi drazby. Listiny preukazujice zlozenie drazobnej zébezpeky formou
bankovej zaruky alebo notarskej tischovy vrati drazobnik ucastnikovi drazby ihned’ po skonéeni drazby.

D6vod upustenie od drazby:

Drazobnik upustil od Dobrovol'nej draiby v zmysle zikona, ktorym sa menia a dopliiajii niektoré
zakony v suvislosti s druhou vinou pandémie ochorenia COVID - 19.

V Bratislave, dnia 18.01.2021

Drazobnik

JUDr. Richard Konta
konatel’
PRO aukcie. s.r.o.



