190047

Drazby a aukcie, s. r. 0.

5 Flamska 97253/1, 036 01 Martin,
ICO 36 751 642, 1C DPH : SK 202 23 55 170

zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Zilina, oddiel : Sro, vlozka: 18739/L

tel. : 043/422 41 68

OZNAMENIE O DRAZBE

Drazby a aukcie, s.r.o. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle § 17 zédkona ¢&. 527/2002 Z.z.

o dobrovolnych drazbéach a o doplneni zakona & .323/1992 Zb. o notaroch a notarskej &innosti ( Notarsky poriadok ) v zneni
neskor§ich predpisov zverejituje na zéklade ndvrhu nasledovné oznamenie o draZbe

Oznacdenie drazobnika :

Drazby a aukcie, s.r.o.

Sidlo: Flamska 9783/1, 036 01 Martin
konajuci: Mgr. Juraj Gallo, konatel’
1CO: 36 751 642

IC DPH: SK 202 23 55 170

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 18739/L

Oznadenie navrhovatel’a : BANKRUPTCY & RECOVERY SERVICE, k.s.

Miesto konania drazby :

Détum konania draZby :
Cas konania drazby :
Opakovanie drazby :

Predmet drazby :

Opis predmetu drazby :

Sidlo: Namestie Martina Benku 10, 811 07 Bratislava

konajuci: JUDr. Michal Reken, PhD., komplementar

ICO: 36 669 415

IC DPH: SK 202 22 39 681

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sr,

vlozka &islo: 639/B

ako konkurzny spraveca Upadcu Mgr. Karol Hat’apka, so sidlom
Vretenova 3516/4, 841 01 Bratislava, ICO: 31 794 807

v konferenénej miestnosti (Zelené sila) hotela HOTEL Plus a.s., Bulharska 72,
821 04 Bratislava

29.07.2021
11:00 hod.
druha opakovana drazba

Nehnutelnosti nachddzajiice sa v okrese Bratislava IV, obci Bratislava — m. ¢&.
Karlova Ves, katastralne uzemie Karlova Ves, Okresny trad Bratislava - katastralny
odbor na LV & 3475 ako:

- stavba — rodinny dom stp. &. 3516, ktory je postaveny na pozemku — parcele C-KN
parc. & 2846/7, v podiele 1/1,

- pozemok — parcela C-KN parc. & 2846/4 o vymere 114 m?, druh pozemku zahrada,
v podiele 1/1,

- pozemok — parcela C-KN parc. & 2846/7 o vymere 81 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nédvorie, v podiele 1/1,

- pozemok — parcela C-KN parc. €. 2846/8 o vymere 60 m?, druh pozemku zéhrada,
v podiele 1/1.

Predmet DraZby sa drazi tak ,,ako stoji a leZi*.

Dom sa nach4ddza v mestskej Casti Karlova Ves, hlavného mesta Bratislava, ul.
Vretenova 4. Dom je so samostatnym vstupom v rade 4x RD radovy s 4x vchod, ma
1x byt s parkovanim pred domom za oplotenim, mé 2x podlaZie nadzemné. Od centra
Starého mesta je tato ulica vzdialené priblizne 10 km (centrum mesta) a dopravné
spojenie je mestskou autobusovou, trolejovou a elektritkovou dopravou, pri¢om &as
jazdy je priblizne 20 min. do centra. V okoli domu je ob¢ianska vybavenost. Lokalita
sa zarad’uje do §ir§ieho okolia, ako samostatny okres Ba IV. Orientacia obytnych
miestnosti je prevazne v smere na juhozapad s balkénom.
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Opis stavu, v akom sa
predmet drazby nachadza:

Rodinny dom: Rodinny dom s. & 3516 na KNC ¢&. 2846/7 k. 4. Karlova Ves
POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

V rade $tyroch rovnakych radovych domov orientovanych na juznom svahu nad 5%,
kazdy v smere vychod a zdpad. Hodnoteny je na KNC parc.&.2846/7 v ulici
Vretenova C.or4 v Ba IV. Karlova Ves. Je uzka nevhodne tvarovana pristupova
komunikicia, susedia volaju odfahova sluZbu pri kratkodobom parkovani pred
domom, nakolko autd tvoria prekdzku vyjazdu. Situdcia bez zmeny aj ku difu
obhliadky diia 20.8.2020.

Dispozi¢né riesenie:

V INP je hala so schodiskom, komorou, kuchyiiou, kotolitou 1x izba s kipeltiou a
samostatné WC., 1x obytn4 izba a vstupna predsieii. V 2NP je 3x izba s kipeltiou
spolu s WC.,

Technické rie$enie:

Poskodenie vid’ technicky stav a miera podkodenia v tabulke.

1. Nadzemné podlaZie

- Zéklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izol4ciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (Porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do
40 cm; deliace kon§trukcie - tehlové (prie¢kovky,)

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - tvrdé drevo, erveny smrek

- Strecha - ploché strechy - dvojplast'ové; krytiny na plochych strechich - z
asfaltovych natavovanych pasov; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného
plechu uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavade)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze
umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vépenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vniitorné obklady - prevaZnej €asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky; -
prevaznej ¢asti pra€ovne min. do 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy;

- WC min. do vy8ky 1 m; - kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; oknd - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaltzie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyil - spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo
varnd jednotka (S$tvorhordkovd); - umyvagka riadu (zabudovana); - chladnitka alebo
mrazni¢ka (zabudovand); - odsiva¢ pér; - drezové umyvadlo nerezové alebo
plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
§irky)

- Vybavenie kupel'nf - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové s ovlddanim uzéveru sifénu umyvadla; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radidtormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného
vykurovania znatkové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja; zdroj teplej vody - zéasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo
kombinovany s ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinitalacie - elektroinitalacia ( bez rozvadzatov) - svetelna,
motorickd; - bleskozvod; elektricky

rozvéadza¢ - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

- Konstrukcie naviac - Klimatizacia Toschiba Mirai;

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (Porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do
40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky,)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Upravy vonkaj§ich povrchov - fasédne omietky - skrabany brizolit, omietky na baze
umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kiipel'ne min.nad 1,35 m vysky; -




vane
- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaltizie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyil) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevens, laminatové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - vaiia plastova jednoduch4; - umyvadlo; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s ovladanim uzdveru sifénu
umyvadla; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radidtormi - ocel’. a vykurovacie panely

- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizicie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vniitorné rozvody elektroinstalécie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzaov) - sveteln4;
elektricky rozvadza¢ — s automatickym istenim

- Konstrukcie naviac - Klimatizécia Toschiba Mirai; Podla ponuky

TECHNICKY STAV

Stavba rodinného domu bola dokondend v roku 2007. Prevazns v#&Sina prac bola
vykonana vkvalite 3tandard prevazne pouzitych materidlov palenych typu
Porotherm, tudrZba je nutnd, je to stavba v rade rodinnych domov, ktord viak
opétovne nebola spristupnend vinou majitel’a, &ize znalcovi nebolo

umozZnené riadne zistit' stav ku diiu obhliadky 12.9.2019, &o je zdvada na prevzatie.
Zivotnost je stanovena odborne, ako murované domy s ohl'adom na technicky stav
zisteny z exteriéru a z popisu v pomdcke od Ing. Dovitovia, a z miestneho zistenia a
svedectva Mgr. Matejovida, severného suseda, ktory pre skrytu zévadu strechy, zlého
odvetravania a odparovania kondenzatu, musel vykonat po kipe v roku 2006
naro¢ni rekonstrukciu strechy vedl'ajsicho susedného domu na KNC 2846/11. Znalec
na zéklade opdtovne zanedbavanej Gdrzby a tohoto mimoriadne zisteného faktu,
ur¢uje odborne zniZenu Zivotnost stavby na 90 rokov so stanovenim Zjavnej
poskodenosti miirov, fasady, strechy na odborne zameranych a odborne odhadnute;j
miery hibky poskodenia, podla vizudlnej pomdcky fotografie na 5-10% aj ku ditu
obhliadky dita 2.7.2020 a bez zmeny aj ku diiu 20.8.2020.

Plot: Uli¢ny plot
Plot z roku 2007 na parc.£.2846/8, murivo do vysky 1,471 s podmurovkou na
beténovom zédklade, odborne stanovena Zivotnost 60 rokov.

Vonkajsia aprava: Vodovod
Vodovodna pripojka z roku 2007 na parc.£.2846/8, odborne stanoven ivotnost je
80 rokov.

Vonkajsia dprava: Plynovod
Plynova pripojka z roku 2007 na parc.£.2846/8, odborne stanovend Zivotnost je 80
rokov.

Vonkajsia iprava: Kanalizdcia
Kanaliza¢né pripojka z roku 2007 na parc.£.2846/8, odborne stanovena Zivotnost je
80 rokov.

Vonkajsia iprava: Kanaliz4cia - revizna $achta
Kanalizatna pripojka a revizna Sachta z roku 2007 na parc.¢.2846/8, odborne
stanovend Zivotnost’ je 80 rokov.

VonkajSia aprava: Elektrika
Elektricka pripojka zemnd z roku 2007 na parc.8.2846/8, odborne stanovens
Zivotnost’ je 80 rokov.

Vonkajsia aprava: Spevnené plochy pristup zimkové dlazby-poskodené
Zamkova dlazba do piesku z roku 2007 na parc.t.2846/8, odborne stanovens
Zivotnost' je 50 rokov, ale v ¢ase zistovania 12.9.2019 aj obhliadky diia 20.8.2020,
boli plochy poskodené prepadnutim a preliadeniami, po sadnuti terénu, akoby sa
zviCSovali po kazdom vi&Som dazdi.




Opis prav a zdviizkov
viaznucich na predmete
drazby :

Détum vyhotovenia
znaleckého posudku :

Cislo znaleckého posudku:

Znalec :

Odbor znalca :
Odvetvie znalca :
V3eobecna hodnota :
NajniZiie podanie :
NajniZSie prihodenie :

Ukastnik drazby

Vyska draZobnej zabezpeky :

Vonkajsia iprava: Spevnené plochy - zapad
Keramicka dlazba do malty na podkladny betén z roku 2007 na parc.¢.2846/8,
odborne stanovena Zivotnost’ je 50 rokov.

Vonkajia dprava: Pergola ocelov4

Tieniaca ocel'ova konstrukcia do zahrady z roku 2020 podra aktudlnej obhliadky dita
2.7.2020 na parc.£.2846/4, je bez zmeny aj ku diiu 20.8.2020 odborne stanovens
Zivotnost' je 50 rokov.

Navrhovatefom drazby je BANKRUPTCY & RECOVERY SERVICE, k.s. —
spravca konkurznej podstaty, so sidlom: Néimestie Martina Benku 10,
811 07 Bratislava.

Na predmete draZby viaznu podla LV &. 3475 tarchy:
ZaloZné pravo v prospech Mgr. Pavel Struminsky (21.09.1975) na pozemky reg. C-

KN parc.¢. 2846/4, 2846/7, 2846/8 a na stavbu so s.&. 3516 na parc.¢. 2846/7, podl'a
V-16716/16 zo dia 30.08.2016.

Datiové zaloZné pravo v prospech Datiového tiradu Bratislava na pozemky reg. C-KN
parc.¢.2846/4, 2846/7, 2846/8 a na stavbu 5.8.3516 na pozemku parc.€.2846/7, podra
rozhodnutia ¢.100385201/2017 zo diia 02.03.2017, Z-5817/17

Dariové zalozné pravo v prospech Datiového tiradu Bratislava na pozemky reg. C-KN
parc.£.2846/4, 2846/7, 2846/8 a na stavbu s.&.3516 na pozemku parc.&.2846/7, podla
rozhodnutia ¢.100384930/2017 zo diia 02.03.2017, Z-5829/17

Datiové zdlozné pravo v prospech Dafiovy tirad Bratislava na pozemky registra C KN
parc. C. 2846/4, 2846/7, 2846/8 a na stavbu Vretenova 4 so suisnym &islom 3516 na
pozemku registra C KN parc. & 2846/7, podl'a rozhodnutia & 102483269/2017 zo
diia 29.11.2017, vykonatelné dita 21.12.2017, pravoplatné dia 05.01.2018,
7429/2018

Danové zélozné pravo v prospech Daiovy trad Bratislava na pozemky registra C KN
parc. €. 2846/4, 2846/7, 2846/8 a na stavbu so sip. & 3516 na pozemku registra C

KN parc. & 2846/7, podla rozhodnutia & 102566244/2017 zo diia 12.12.2017,
vykonatel'né diia 21.12.2017, pravoplatné diia 05.01.2018, Z-452/2018.

Iné udaje:
Zépis GP & 11/2003 - Vz 1488/03

26.08.2020

69/2020

Ing. Miroslav Ferkl, A. Kmeta 13/411, 036 01 Martin

stavebnictvo

pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutel'nosti, poruchy stavieb

267.000,00 €
227.000,00 €

1.000,00 €

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktord spiiia podmienky ustanovené zdkonom ¢&.
527/2002 Z.z. aktora sa dostavila s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné vo vyske 3,32 €. V pripade, Ze \iastnikom drazby je pravnickd osoba, je
povinna predloZit’ vypis z Obchodného registra nie starsi ako 3 mesiace.

48.000,00 €




Spdsob zloZenia draZzobnej
zabezpeky:

Adresa, ¢islo uétu
draZobnika na zloZenie
draZobnej zibezpeky:

Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad preukazujiici
zloZenie draZobnej
zibezpeky:

Spdsob vritenia draZobnej
zibezpeky:

MoZnost’ zloZenia drazobnej
zabezpeky platobnou kartou
alebo Sekom:

Uhrada ceny dosiahnutej
vydrazZenim:

Obhliadka predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

Poucdenie podl’a § 21 Zikona
€. 527/2002 Zb.

bezhotovostnym prevodom na tdet / zlozenim v hotovosti na uget drazobnika/
notarskou tschovou / zloZenim v hotovosti do pokladne draZobnika / bankovou
zarukou

1. pri bezhotovostnom prevode na nidet - Gdet vedeny v Tatra banke, a.s., pobotka
Martin, ¢ adtu 26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS
190047

2. pri zloZeni v hotovosti - u&et vedeny v Tatra banke, a.s., pobo¢ka Martin, &. uctu
26 22027522/1100 (IBAN: SK951 1000000002622027522) VS 190047

3. prinotarskej uschove — prijemca z notarskej uschovy : Drazby a aukcie, s.r.o.

so sidlom Fldmska 9783/1, 036 01 Martin, ICO: 36 751 642.

Do otvorenia drazby

1.origindlom prikazu na tihradu preukazujiicim odpisanie finan&nych prostriedkov
z uctu navrhovatel'a za predpokladu ich nésledného pripisania na u¢et draZobnika
2.origindlom potvrdenia o vklade pefiaznych prostriedkov na bankovy udet v
hotovosti vydaného bankou

3.original listiny preukazujiicej zloZenie draZobnej zdbezpeky do notarskej uschovy.

Bezhotovostnym prevodom na uéet udastnika drazby, bez zbytotného odkladu po
skonCeni drazby alebo po upusteni od draZby, najneskor viak do 5 dni od skon&enia
drazby alebo od upustenia od drazby.

Nie

Cenu dosiahnutii vydrazenim do 6.638,78 € je vydraZitel' povinny uhradif’ ihned’ po
priklepe, nad tuto sumu do 15 dni, pokial’ sa vydraZitel' s navrhovatelom draZby
nedohodnii inak. Vydrazitel' je povinny uhradit cenu spésobmi uvedenymi pri
zloZeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na et drazobnika
alebo zloZenim hotovosti na Géet drazobnika, pri¢om této sa zapotitava vydrazitelovi
do ceny dosiahnutej vydraZenim. V pripade bankovej zaruky je povinny zaplatit
cenu dosiahnutd vydrazenim v plnej vyske prevodom na Gget draZobnika alebo
zlozenim hotovosti na tcet drazobnika. Ugtom draZobnika sa vo vietkych pripadoch
mysli G¢et vedeny v Tatra banke, a.s., pobo¢ka Martin, & Gtu 26 22 02 75 22 /
1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS 190047

1. obhliadka  12.07.2021 11:00 hod.
2. obhliadka  13.07.2021 11:00 hod.
V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. & 0918 112 719, 0915 879 007.

Ak uhradil vydraZitel' cenu dosiahnutti vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo k predmetu drazby udelenim priklepu. UZivacie pravo
odovzdanim predmetu drazby po zaplateni celej ceny dosiahnutej vydrazenim na
zéklade zépisnice o odovzdani predmetu drazby.

V3etky néklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draby nesie vydrazitel.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zikona, moze osoba, ktora tvrdi, ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur¢il neplatnost drazby.
Pravo domdhat' sa ur¢enia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo diia udelenia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
stvisia so spachanim trestného &inu a zéroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat' sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta
Cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na side Zalobu podla odseku 2, je povinnd oznamit prislusnej
sprave katastra nehnutelnosti zagatie stidneho konania.

Ucastnikmi stiidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby, draZobnik,
vydrazitel'om predchadzajici vlastnik a dotknutd osoba.

Ak vydraZitel' zmaril drazbu alebo ak std uril drazbu za neplatnu, Gginky priklepu




zanikaju ku diiu priklepu.
Neplatnost” drazby nie je mozné vyslovif z dévodu oneskoreného zacdatia drazby, ak
bolo pritinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktord mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.
Upozornenie: Upozoriiujeme v3etky osoby, ktoré majii k predmetu drazby iné préva, %e ich mozu
preukazat’ najneskoér do zadatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.
V drazobnej miestnosti je zakézané zhotovovat akykolvek audiovizuélny a zvukovy
zaznam bez sthlasu drazobnika.

V suvislosti s opatreniami iriaceho sa virusu COVID-19 zdvorilo Ziadame o
dodrZiavanie platnych opatreni, a aby vietky osoby pri vstupe do draZobnej
miestnosti a pocas priebehu drazby mali prekryté horné dychacie cesty respirdtorom,
pouZili dezinfekény prostriedok na ruky prip. ochranné rukavice.

Priebeh drazby osved&i Notar JUDr. Michal Capek, Ném. Gen. M. R. Stefanika 14/19, 977 01 Brezno
notarskou zapisnicou:

V Martine difa 28.06.2024 1 ¢z ) ®

korkuczny a rog ordver O ks, Drazby o grgkci ', O.

& : 811 o . Fltamska & 634 036 of Martin
" / : ICO: 36751842 7 AL K0 355170

e 'r..~, 14224168
............... //
~~ za navrhovatela draZby za draZobnika
JUDr. Michal Reken, PhD., komplementar Mgr. Juraj Gallo, konatel’

Rovnopis Oznamenia o drazbe s overenym podpisom navrhovatela je v zmysle §17 ods. 7 zdkona &. 527/2002 Z.z. uloZeny v sidle dra¥obnika







