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Doélo:

Rovnopisy: ' /417

Prilohy:

DRAZBY & REALITY
Oznamenie o upusteni od dobrovolnej drazby

PDS ¢&. 058/15-2020-PR

(O

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici
Obrancov mieru so supisnym ¢islom 180 v Ciernej nad Tisou
v zastupeni spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy:
DAUNI, s.t.0.
Hlavna 90, 076 42 Malé Trakany
ICO: 43 958 575
zapisanym v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, Oddiel: Sro,
Vlozka &islo: 21144/V

Drazobnik: Profesionalna drazobna spolo¢nos?’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 KosSice
ICO: 36 583 936
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, oddiel: Sto,
Vlozka ¢&islo: 15388/V

zastipend: Mgr. Paula Ruskovi, prokurista

Datum konania drazby: 09. marec 2021 Cas otvorenia drazby: 10.15 hod.
Miesto konania draZby: Profesiondlna drazobnd spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,

drazobni miestnost’, 1. poschodie
Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacdenie predmetu drazby:

Predmetom dobrovolnej drazby je subor nehnutePnost za(pisan)’l na LV & 663 vedenom Okresnym

tradom Trebisov - Katastralny odbor, okres: Trebisov, obec: CIERNA NAD TISOU, katastrlne tzemie:

Cierna nad Tisou, a to:

= byt ¢ 22 na 3. p. vo vchode 2 bytového domu so stpisnym ¢islom 180, ktory je postaveny na parcele
s parcelnym ¢islom 41;

- Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 180 nie je evidovany na liste vlastnictva.

- podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve vo velkosti:
377/10000 (d'alej len "predmet drazby").

Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a lezi v deil konania drazby.

Opis predmetu drazZby a opis stavu predmetu drazby

Byt ¢. 22 na 3. poschodi

Byt ¢. 22 sa nachadza na 3. poschodi bytového domu ¢.s. 180, na ul. Obrancov mieru, vchod 2, katastralne
tzemie Cierna nad Tisou. Pozostavat’ by mal z dvoch obytnjch miestnosti, balkéna a prislusenstva, ktorym je
predsien, kuchyna, kapeliia, WC a pivnica ¢ 22 na prizemi. Nakol'ko byt nebol spristupneny, vykonand bola
obhliadky totozného bytu na inom poschodi. Predpokladd sa, Ze byt je $tandardne vybaveny, z vonkajsej
obhliadky bytu je zrejmé, Ze nemi vymenené okni. Dalej predpokladi, e mi bytové jadro murované
s keramickym obkladom, zariad’'ovacie predmety Standardné, v kuchyni $tandardna kuchynska linka na baze
dreva, kuchynsky drez, kuchynsky sporak, podlahy Standardné, Gpravy vautornych povrchov hladké omietky,
okna drevené zdvojené - poskodené, dvere hladké plné alebo presklené, vstupné dvere poskodené, rozvody
vody, kanalizicie, elektriny. Na zdklade vypovede susedov v byte nie je vykurovanie ant zdroj teplej vody. Byt je
vo vyluénom vlastnictve a spoluvlastnicky podiel na spoloé¢nych ¢astiach a zariadeniach domu je 377/10 000.



Bytovy dom je murovany, ma prizemic a Styri poschodia, nemd vit'ah. Vodorovné a zvislé nosné konstrukceie,
ziklady, strecha, schody a rozvody Standardné, upravy vnutornych a vonkajsich povichov, klampiarske
konstrukcie, podhhy poskodené, okna v spolocnych ¢astiach plastové. Bytovy dom podl’l potvrdenia z archivu
znalea do uzivania odovzdany v roku 1958. Udrzba nedostatoénd - potrebnd je oprava, opotrebenie je
stanovené linedrnou metddou, zivotnost’ vzhladom na znaéne zanedband udrzbu sa stanovuj na 80 rokov
(budovy pre byvanie murované hr. do 45 cm, monolitické, montované - odporicana zivotnost’ 80-100 rokov).

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahovi plocha [m?]

fzba 3,13%5,04-0,23%1,42 15,45

[zba 3, 64*5 02 0,23*1,40 17,95

Kuchyiia 3,60%2,34-0,56*0,07+1,06%1,44 » 041

Predsien 3,55%1,13 4,01

KapePia 149141 2,10 —
WC 1,08*0,90 0,97

Pivnica 545 5,45 o
Rozdiel 1,19 1,19

Podlahova plocha podPa pz;i);r o 56,53 7 ‘

Analyza polohy nehnutePnosti
Byt & 22 sa nachadza na 3. poschodi - 4. nadzemnom podlazi, vo viitornej sekcii bytového domu ¢.s. 180,
na ul. Obrancov mieru, vchod 2 v Ciernej nad Tisou. Bytovy dom je murovany, mi prizemie a 4 poschodia,
nemd vytah, prisludenstvo - Zziadne, pristup je po spevnenej komunikdcii, pri bytovom dome sa nachddza
parkovisko pre osobné motorové vozidld. V tejto lokalite je dopyt v porovnani s ponukou vyrazne niZsi,
nehnutelnost” je v zanedbanom technickom stave - potrebna oprava, byt sa predpoklada v pévodnom stave
pouebnou opravou, [‘)l.(.Vl’ld’lJLlC’l zastavba objel\ty na byvanie a obcianska vybavenost’, pracoviné moznosti
v mieste - evidovand miera nezamestnanosti v okrese 13,76 % (adaj UPSVAR k 30.09.2020), skladba
obyvatelstva - pocet bytov vo vchode do 20, v bytovom dome do 48, konflikiné skupiny v bytovom dome,
orientdcia obytnych miestnosti na zépad, doprava autobusova a Zelezni¢nd, obcianska vybavenost’ - MsU,
poita, banky, jasle, MS, Z8, zdravotné stredisko, zdkladna siet’ obchodov a sluzieb, prirodn lokalita v blizkost
- rieka Tisa, Zivotné prostredie v okoli - bezny hluk a prach od dovay hodnotim ako priemerny byt.
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie stanovujem na 0,30 (Cierna nad Tisou - obec do 5000
obyvatelov). V zmysle Metodiky USI Zilina je odporicéany priemerny koeficient predajnosti pre bytové budovy
v obciach (do 5000 obyvatelov) v intervale 0,20-0,30.

Analyza vyuZitia nehnutelPnosti:
- nehnutelnost’ je mozné vyuzivat’ v silade so zépisom v KN ako byt na byvanie
- iné vyuzZitie, ako na byvanie, je malo pravdepodobné

Analyza ptipadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najmid zavady viaznuce
na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutePnostou:

- k pozemku pod bytovym domom nie je evidovany pravay vzt'ah na LV

- pristup k nehnutelnosti je po verejnej komunikécii cez parc. ¢ 59/1 a 342, na ktoré v "KN-C" list vlastnictva
nie je zaloZeny

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

LV & 663, k.ai.: Cierna nad Tisou

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

22

Poznamka P-440/2020 - Oznimenie o zacati vykonu zalozného priva PDS-058/2-2020-PR
Profesiondlnou draZobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, 1CO:
36583936 na byt ¢ 22 na 3.poschodi vo vchode 2 bytového domu sup.¢. 180 na parcele ¢. 41
podiel na spoloénych priestoroch vo velkosti 377/10000 pod B22 v 1/1 zo dia 11.09.2020,
&z - 202/2020




Poznamka P-780/2020 - Poznameniva sa, Oznamenie o dobrovolnej drazbe PDS ¢.058/8-2020-PR,
drazobnik: Profesionalna drazobna spoloénost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, 1CO: 36
583 936, navchovatel drazby: DAUNI, s.r.o, IH'wm 90, 076 42 Malé Trakany, I _CO:
43958575 miesto konania drazby: Profesionélm drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21,
040 01 Kosice, Drazobna miestnost’, 1.poschodie, konana dna 19.janudra 2021 ) 10:1511od,
prva drazba (1.kolo) na stavbu - rod.dom s.¢.1326 na pnrc.é.4‘)37/1ﬂ pozemky registra C-KIN
parc.&.4937/1, 4937/2 v celosti, zo dna 07.05.2019. - 302/19P-171/2019-Poznamenava sa,
Oznamenie o dobrovolnej drazbe PDS ¢.007/5-2019- Sj draZzobnik: Profesiondlna drazobna
spoloénost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936, navrhovatel dmzby
CASSOVIA REALITAS Kosice s.r.o., Narodna trieda 206/75, 040 01 Kosice, ICO:
36762385 miesto konania drazby: Profeslonnhm drazobna spoloénost’, s.r.0., Masarykova 21,
040 01 Kosice, Drazobnd miestnost’, 1.poschodie, konana diia 11.jan 2019 o 09:00hod, prva
drazba (1.kolo) na nehnutelnosti byt ¢.22/3.poschodie, vchod ¢.2 v bytovom dome $.¢.180 na
parc.¢.41 podiel na spoloénych ¢astiach spolo¢nych zariadeniach domu v 377/10000, zo dina
15.12.2020, ¢.z. - 355/2020

Poznamka P-36/2020 - PDS-058/11-2020-PR  Oznamenie o upusteni od dobrovolnej drazby,
Profesionalnou draZzobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, 1CO:
36583936 na byt & 22 na 3.poschodi vo vchode 2 bytového domu sup.¢. 180 na parcele ¢ 41
podiel na spolo¢nych priestoroch vo velkosti 377/10000 pod B22, zo dna 18.1.2020, ¢.z. -
11/2021

Poznamka P-64/2021 - Poznamendva sa, Oznimenie o dobrovolnej drazbe PDS ¢.058/14-2020-PR,
draZobnik: Profesionalna draZobna spoloénost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kotice, ICO: 36
583 936, navrhovatel’ drazby: DAUNI, s.r.0., Hlavnd 90, 076 42 Malé Trakany, 1C0:43958575
micsto konania draZby: Profesionilna dl’lZObn’l spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01
Kogice, Drazobna miestnost’, 1.poschodie, konana dna 09.mﬂrec 2021 o 10:1511od, prva
drazba (1.kolo) na nehnutelnosti byt ¢.22/3.poschodie, vchod ¢.2 v bytovom dome s.¢.180 na
pacrc.¢.41 podiel na spoloénych castiach spolo¢nych zariadeniach domu v 377/10000, zo dia
28.01.2021, &.z. - 16/2021

CAST C: TARCHY

22 DAUNI - SPRAVCA, s.r.o., ICO: 45 891 834, Krosnianska 7, 040 22 Kosice - Ziadost’

o zapis zilozného prava v zmysle § 15 odst. 1/ zak. &is. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a neb. priestorov v prospech vietkych vlastnikov bytov a nebytovich priestorov v bytovom
dome ¢.5.180 na parc. ¢ 41, zo dita 23.08.2011, zapisané v registri Z - 1288/2011, ¢.2.317/11

Iné tidaje:
22 Prislicha pivnica ¢.22, €.2.61/06
Pogndmka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cslolznaleckcho Meno znalca: L . Vieobecna cena odhadu:
posudku: vyhotovenia:
142/2020 Ing. Iveta Weissova 16.11.2020 2.990,00 €
Najniz§ie podanie: 2.990,00 €
Minimalne prihodenie: 100,00 €

Vyska drazobnej zabezpeky: 500,00 €

Drazobnik upustil od drazby z dévodu uvedeného v §19 ods. 1 pism. a) z.¢. 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov t.j ,,na ziklade pisomnej ziadosti navrhovatela drazby*.

Za Drazobnika: o d
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Profesionalna dr'17obn.\s (
Mgr. Paula Ruskova, pu)Lm st



