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Drazobnik: Finlegal services, s.r.o.

Sidlo: Stefanikova 23, 811 05 Bratislava

ICO: 46283 421

IC DPH: SK 2023341716 )

Bank. spojenie; SK8202000000002929211455, VUB, a.s.

Lapisany: Obch. register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢. 75232/B

ZastOpeny: JUDr. Mgr. Marek Perdik, konatel

/dalej len ako ,.drazobnik"/

Navrhovatel:
Ostatni viastnici bytov a nebytovych priestorov, spoluviastnici spoloénych Easti a zariadeni, spolo&nych priestorov,

prisluienstva, pozemku bytového domu so supisnym &islom 805, na ulici UL. Francisciho, v Tisovci, v zastupeni
predsedom na zdklade zmiuvy o spolocenstve:

Ndzov: TRIBYT

Sidlo: Ul. Francisciho 805, 98061 Tisovec, Slovenskd republika
ICO: 37997769

Ddatum vzniku funkcie: 11.03.2020

Zastupeny: Ladislav Katona - predseda

/dalej len ,,navrhovatel alebo «Zaloiny veritel*/

Miesto konania drazpy: Mestskd bytovd sprdva, s.r.o., Trind 2, 979 01 Rimavské Sobota - zasadacka
Datum konania drazby: 04.05.2021

Cas konania draiby: 11:00 hod.

Drazba: prvé kolo drazby

1.
Predmetom drazby sU nehnutelnosti, evidované Okresnym Uradom Rimavskd Sobota — katastrainy odbor, na liste
vViastnictva &. LV &. 2680, katastrdine Uzemie Tisovec, obec Tisovec, okres Rimavska Sobota, v celosti , ako:

Stavby: 000000 _ O— ,
i SUpisné ¢&islo Parcelné &islo Druh stavby/nebytovy priestor ., vehod, poschodie ].
805 34 Byt &. 27, nachddzajuci sa na 2. p. obyiného domu,

' vchod 8.
|

Pravny vztah k parcele na ktorej le?i stavba 805 nie je evidovany na liste viasinicivg.
Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolocnych zariadeniach domu a na prisiuienstve je 6398/180973.

Navrhovatel Ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,ako stoji a lezi.
(dalejlen ako , predmet drazby*).

V.

Opils stavby

Byt sa nachddza v zateplenom panelovom bytovom dome 30 8.J. na Ulici Francisciho sUp. €. 805, k. U. Tisovec,
obec Tisovec, okres Rimavskd Sobota, postavend na parcele &. 34, v intravildne mesta Tisovec. Objekt maé paf
obytnych podiazi ajedno technické podiagie (LN.P.), kde sU miestnosti technického vybavenia - spolo¢né
chodby a pivniéné boxy. Na IILN.P. a vy3Sie sU bytové jednotky atu sa nachddzaju schodisko s podestami,
osobnym vyfahom, dvoma komorami k bytom dvoj a trojizbovému a tri samostatné byty a to trojizoovy,
dvojizbovy a jednoizbovy byt s izbami, kuchynou, chodbou, kUpelfiou, WC a Spajzou a pivnicou. Na predmetnom
podiazi su tri byty. Stavba je osadend na beinych zdkladovych konitrukciach. Zvisly nosny systém je panelovy.
Vodorovné nosné konitrukcie sU Zelezobetdnové. Schodisko je prefabrikované zelezobeténové. Streiny
konstrukciu tvori plochd strecha, s krytinou zfazkych asfaltovych pdsov celoploine natavovanych. Vnitornd
Uprava povrchov je Zvapennych omietok hladkych. Keramické obklady v bytovom dome nie sU realizované.
Objekt je zatepleny - vonkaj§ia povrchova Uprava je izolaénd omietka, vnutomé sU hladké §ukové. Vstupné
dvere sU plastové presklené, vnitorné dvere sU drevené presklené a hladké piné, okné vo vaciine bytov a
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v spolocnych priestoroch sU plastové. Podlahy v spoloénych miestnostiach sU betonové s ndslapnou vrstvou
zcementového poteru, vo vstupoch je keramickd dlazba, na podestdch ana schodoch PVC. Vykurovanie
bytového domu je centrdine. Instalacné rozvody sU beiného Standardu vedené vo zvislych instalaénych
Sachtach. TUV z centréineho zdroja, stipacky a lefaty rozvod vody sU nové vyhotovené z plastového potrubia.
Odkanalizovanie jednotlivych bytov a odvadzanie dazdovej vody je do verejnej kanalizaénej siete. Klampiarske
konstrukcie su nové z pozinkovaného plechu. Bytovy dom je napojeny na vietky inzinierske siete.

Rok vystavby bytového domu
1974

Technicky stav a popis bytu

Jednd sa o dvojizbovy byt &islo 27 vo vchode ¢. 8 na 2. poschodi v zateplenom panelovom bytovom v dome s.
¢. 805 na parc. &. 34 v obci Tisovec na Ulici Francisciho, k. U. Tisovec. Byt, podla objedndvatelom dodanych
podkladov pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym sa rozumie kuchyna, kUpea s WC,
chodba, komora a pivnica na prizemi. Vybavenie bytu je vietko jeho vnutornd instaldcia (potrubné rozvody
plynu, Ustredné kurenie, elektroinitalacie) okrem stUpacich vedent, ktoré sU uréené na spoloéné uzivanie vratane
uzavieracich ventilov, ako aj postovd schranka, zvoncek. Vlastnictvo je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu
ado prisludenstva umiestneného mimo bytu, vrétane zdrubne, hlavnymi uzatvdaracimi ventilmi privodu teplej
a studenej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

Byt podia dodanych podkiadov pozostdva z nasledovnych miestnosti: 2* izba, kuchyna, kUpeha, WC, chodbag,
komora, k bytu patrij pivnica na prizemi. Podlahova plocha bytu je 63,16 m2.

Analyza polohy nehnutelnosti

Ohodnocovand nehnutelnost je podia Ciastocného vypisu z listu viastnictva &, 2680 - byt €. 27 v bytovom dome s.
¢. 805 na parc. ¢. 34 s prislusenstvom sa nachddza v k. U. Tisovec, obec Tisovec, okres Rimavska Sobota v centre
mesta na Ulici Francisciho. Tisovec lezi na styku zdpadnej a vychodnej Casti Slovenského Rudohoria, na nive @
terasovej plosine v doline Rimavy. Tisovec sa vyvinul z banskej osady. Ndzov obce je doloZieny z roku 1334 ako
Thyzolch, madarsky Tiszolc. Tisovec do roku 1334 patril kalo&skému arcibiskupovi, v 15. storo&i panstvu Hajnacka,
od 16. storocia viacerym zemanom. Nad obcou boi v 14.-17. storo&i hrad. V meste bola koncom 20. rokov jedin&
vysokd pec na Slovensku. Po oslobodeni na miesto pamej pily a vysokej pece bol zalozeny zdvod Podpolianskych
strojarni, z&Gvod na vyrobu bielizne, vyrobnia tvaroviek Ipelskych tehelni, vyrobna krmovindrskych prisad a rozsirena
vyroba v kamenolome a vo vdpenke. Pre lokalitu je charakteristickd bytova vystavba s obcianskou
vybavenosfou. Nehnutelhost je v centre mesta na ulici Francisciho, kde pre bytovU vystavbu je charakteristickd
vystavba bytovych, dalej rodinnych domov a objekty ob&ianskeho vybavenia. Moznost napojenia na verejné
inZinierske siete - nehnutelnost je napojend na vietky inzinierske siete - vodovod, elektrika, kanalizacia, plynovod.
V meste Tisovec sa nachddza mestsky Urad, zakladné $koly, materské Skoly, stredné Skoly, kino, spolotensky dom,
posta, poliklinika, hotel, obchodné domy predajia potravin a rozli¢ného tovaru, sportové zariadenia, stadion,
restauraCné zariadenia, autobusovd a Zeleznicnd stanica. V meste je vybudovand infradtruktira - verejny
plynovod, vodovod, kanalizécia, elekirické siete, oznamovacie a telekomunikaéné rozvody. Pocet obyvatelov
mesta 4309.

V.
Prava a zavazky viaznuce na predmete draiby

Navrhovate! mé& podia predmetnych LV zdkonné zalozné pravo k predmetu drazby. Zdloiné pravo vznikio na zdklade
ustanovenia § 15 ods. 1 zékona ¢&. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu prevadzky, Udrzby a
oprav, z ro¢nych vyuc¢tovani ndkladov spojenych s uzivanim bytu aza vykon sprdvy, na UcCel zabezpecenia
pohladdavky zdloiného veritela. Zalozné pravo na zabezpecenie tejto pohladavky zdlozného veritela vzniklo ako |, v
poradi.

Okrem zdlozného prava navrhovatela sU na aktudinom predmetnom liste viastnictva v Easti C: Tarchy zapisané daliie
z4lozné prava 3. osdb:
e Zdlozné pravo v prospech Vieobecnej Uverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na byt
&. 27, podia zmluvy reg.&. 001/167895/11-002/000 (V 1372/2011) zapisané dia 26.07.2011 - 366/11;
e Exekucné zdloiné pravo na nehnutelhosti v prospech opravneného Prva stavebnd sporitelia, a.s., Bajkalské
30, 829 48 Bratislava, od ExekUtorského Uradu Liptovsky Mikulds (JUDr. Miroslav Sutliak) na byt &. 27, podia Ex
258/2013 (Z 4501/2013), zapisané dra 21.11.2013 - 441/13
e Exekucné zdloiné pravo na nehnutelhosti v prospech opravneného Prvé stavebna sporitelia, a.s., Bajkalska
30, 829 48 Bratislava, od Exekutorského Uradu Liptovsky Mikulds (JUDr. Miroslav Sutliak) na byt €. 27, podia Ex
247/2015 (Z 4111/2016), zapisané dna 22.11.2016 - 682/16;
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® Exekucné z8loiné pravo na nehnutelosti v prospech oprévneného Home Credit Slovakia, a.s., Teplickd
7434/147, Piestany od ExekUtorského Uradu Bratislava (JUDr. Kamil Lidka) na byt &. 27, podia EX 531/2016-75 (2
4088/2019), zapisané dna 25.11.2019 - 2100/2019

* ExekuCné zdlozné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s..0., Pajstunska 5, 851
02 Bratislava V od ExekUtorského Uradu Bratislava (JUDr. Rudolf Kruty, PhD.) na byt &. 27, podia EX 43548/17 (Z
3305/2019), zapisané dna 23.09.2019 - 2013/2019

* ExekuCné zdloné pravo na nehnutehosti v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pai§tunska 5, 851
02 Bratislava, od Exekutorského Uradu Banskd Bystrica (JUDr. Peter KohUt) na byt &. 27 podia 83EX 643/19-D (Z
4222/2019), zapisané dha 05.12.2019 - 211172019

VI.
Najnizsie podanie a minimdine prihodenie

Cena predmetu draiby stanovend znaleckym posudkom 14.50000€ e 47
Nanizlie podanie ____113100,00€ ]
| Minimdine prihodenie | 1.00000¢€ o |
| _Drazobné zdbezpeka | 3.00000¢ , |

Vysledok dobrovolne] drasby Tffréamef drazby bol vydrazeny

Drazba - stav: |Uspesna
Suma dosiohnuta vydrazenim: _[13.100,00 € e |
JUDr. Mgr. Marek Perdik, nar. 25.04.1983, {

Licitdator:

; 'Sobdtka 93, 979 01 Rimavskd Sobota

'Vydraiitel: JH Kapitdl, s. r. 0., Sidlisko 163/45, 027 44 Tvrdosin |
1ICO: 53 651 936 3

Notdr, ktory osved¢il priebeh draiby:

Meno a priezvisko notdara: JUDr. Andrea Barancovd
Sfdio: - ' - Dr. Héfid-374/12, 984 01 L;Jwé_e;?*V o o ' i
I =  __F s |
VII.

Pou€enie podla § 21 ods. 2 af é zdkona &, 527/2002 o dobrovolnych draibdch
V pripade, ok sa spochybrivje platnost zdloznej zmiuvy alebo boli poruiené ustanovenia tohto z&kona, méze
osoba, ktord tvrdi, 7e tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadaf sud, aby uréil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem
pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zdaroven ide o draibu domu alebo
bytu, v kiorom ma predchdadzajici viastnik precmetu drazby v Case priklepu hldseny trvaly pobyt podia
osobitného predpisu; 12b) v tomto pripade je moiné domahaf sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. Vv
pripade spoloénej drazby bude neplatnd len té &ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23).
Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla odseku 2, je povinna ozndmit prisluinému okresnému Uradu za&atie
sudneho konania. U&astnikmi sudneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2 sU navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchddzajici viastnik a dotknutd osoba podla odseku 2.
Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sod uréil drazbu za neplatny, UCinky priklepu zanikaju ku dhu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako qj osoba, ktoréd mé k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu
drazby.
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Finlegal services, s.r. 0.,
JUDr. Mgr. Marek Perdik (konatel)
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