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NOTARSKY URAD

JUDr. Martina Mizikova
Doslo: 30 JUN 2[]2]
Rovnopisy:

Prilohy: / 27

DRAZBY & RFALITY /
Oznamenie o opakovanej dobrovol’nej draZbe
PDS &. 051/16 -2020J8

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Oktesného stidu v Kosiciach I, oddiel:
Sro, vloZzka ¢&slo: 15388/V
zastipena: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel drazby: OTP Banka Slovensko, a.s., clen Finanénej skupiny CSOB,
Starova 5, 813 54 Bratislava,
ICO: 31 318 916
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka &islo 335/B,

Datum konania drazby: 27. jal 2021

Cas otvorenia drazby: 09.30 hod.

Miesto konania dtazby: Notarsky urad Mgt. Peter Danczi, Turecka 24, 940 61 Nové Zamky.
Opakovanie draZby: opakovani drazba /2.Kolo/

Oznadenie predmetu drazby: Ptedmetom draZby je stbor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 2285,
vedenom Oktesnym Gradom Nové Zamky - Katastrélny odbor, Okres: Nové Zimky, Obec: NANA, Katastralne
tizemie: Ndna, a to:

—  stavba so supisnym ¢islom 2814 nachidzajica sa na parcele ¢. 449/1, Druh stavby: Rodinny dom,

—  parcela registra ,,C &islo: 449/1 vo vimere 229 m?, zastavana plocha a nadvorie,

—  patcela registra ,,C &islo: 449/2 vo vimete 293 m?, zastavana plocha a nidvorie,

—  parcela registra ,,C* &islo: 449/3 vo vymere 45 m?, zastavana plocha a nadvorie,

—  parcela registra ,,C* &islo: 449/4 vo vymerel3 m?, zastavana plocha a nadvorte,
PrisluSenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva najmi: Ploty: plot od ulice
s brankou a brénou, plot pozdf# pozemku p.¢. 449/2, Studne: studfia kopana na p.¢. 449/2, Vonkajie Gpravy:
vodovodna pripojka na p.¢. 449/2, vodomerna $achta na p.¢. 449/2, $achta pri studni na p.¢. 449/2, domica
vodaren na p.¢. 449/2, kanalizicia do Zumpy na p.¢. 449/2, Zumpa na p.¢. 449/2, elektricka pripojka na p.¢.
449/1, zamkova dlazba na p.¢. 449/2, beténova dlazba na p.¢. 449/2, predloZené schody na p.¢. 449/1, bazén
na p.¢. 449/3, kryta terasa na p.¢. 449/1, ptistresok k pristavbe na p.¢. 449/1, altanok na p.¢. 449/4.
(d’alej len "predmet drazby").

Predmet drazby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a lezi v defi konania drazby.



Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu draZby:

RODINNE DOMY

RD Nina 2814

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanych stavieb je pravdepodobné, nakol'ko vautorné ptiestory neboli
spristupnené znalcovi za celom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované s technickym stavom z Cias
uzavretia iverového obchodu a néslednou éiastoénou modernizaciou, pripadné opravy nie je mozné ¢asovo
zaradit’. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohladneni najpravdepodobnejsieho
vyhotovenia. Znaleckj posudok bol vypracovany na ziklade dodanych podkladov, z toho dévodu je
pripustna ciasto¢na rozdielnost’, ktotra nemusi presne zohladfiovat’ aktualny technicky stav nehnutelnosti.
Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadlujiiceho skutoény technicky stav ohodnocovanych
nehnutelnosti je potrebné sptistupnit’ vndtorné priestory nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky
a predloZenie vietkych pottebnych aktuilnych podkladov.

Pévodna stavba je z roku 1955, v roku 2007 bola k domu vybudovani pristavba a celid stavba bola
zrekon$truovana, vymenené boli viaceré prvky dlhodobej Zivotnosti, strop, krov s krytinou a prakticky vietky
prvky kratkodobej Zivotnost.

Rodinny dom je dispozi¢ne rozdeleny na dve casti, v p6vodnom dome s tri izby, kuchyna, komora, kapeltia
s WC a predsien. Hlavny vstup do p6vodnej ¢asti domu je z krytej terasy. V pristavbe sa nachadzaju dve izby
so samostatnymi kupelnami s WC, vstupy do izieb si samostatné z pristresku. Strecha nad pévodnou
stavbou je sedlovd, presvetlena oknami v §titovych stenach a streSnymi oknami. Nad pristavbou je plocha
strecha, ktord zaroven sluzi ako terasa so vstupom do povalového priestoru pévodného domu, z dvora je
terasa pristupna oblikovymi Zelezobeténovym schodiskom.

Zaklady s beténové s hydroizoliciou, zvislé konstrukcie si murované z tehly a pristavby z Porothermu,
deliace priecky su tehlové, stropy keramické s rovnym podhl'adom, sedlova strecha povodnej stavby ma krov
viznicovy, krytinu z palenej t'azkej Skridle, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vonkajsie
omietky st prevazne na baze umeljch litok, zo sttany suseda su vipenno cementové zdrsnené. Okna st
plastové s dvojvtstvovym zasklenim, parapetné plechy su hlinikové, vonkajsie rolety plastové. Vybudovana je
klimatizacia z vonkaj$ou jednotkou umiestnenou na ulicnom fasadnom mutive.

Plot od ulice je pokracovanim ptiecelia poévodného domu, ziklady a podmurovka si beténové, vypla je
z drevenych latiek medzi ocelovjmi stlpmi, sacastou plotu st vritka a jednokridlové vrita. Plot okolo
pozemku je tehlovy omietnuty. Studna je kopani, voda je vyuZivani na polievanie zihrady, domica
vodarnicka je umiestnena v Sachte vedla studne. Dom je zasobeny pitnou vodou z mestského vodovodu
cez vodomernu Sachtu, vybudovana je kanalizacna pripojka do vlastnej Zumpy, elektricka pripojka je vzdusna
z uliéného stlpa cez nastredik. Spevnené plochy tvori zimkova dlazba, beténova dlasba okolo bazénu je
z dlazdic s povrchom z vymyjvaného beténu. Vo dvote je osadeny laminatovy bazén. Vstup do povodného
rodinného domu je z prektytej terasy drevenej konstrukcie. PristreSok pred vstupmi do oboch izieb
k pristavbe ma drevent konstrukciu a pultovu strechu s krytinou z pozinkovaného plechu. V zadnej ¢asti
dvora je dreveny altanok, krytinu prestresenia tvori trstina.

Prislu$enstvo:

Ploty: plot od ulice sbrinkou a brinou, plot pozdls pozemku p.&. 449/2, Studne: studsia kopani
na p.¢. 449/2, Vonkajsie dpravy:

vodovodna pripojka na p.¢. 449/2, vodomerna $achta na p.¢. 449/2, Sachta pri studni na p.¢. 449/2, domaca
vodaren na p.¢. 449/2, kanalizicia do Zumpy na p.¢. 449/2, Zumpa na p.¢. 449/2, elektricka ptipojka na p.<.
449/1, zamkova dlazba na p.¢. 449/2, beténova dlazba na p.¢. 449/2, predlozené schody na p.¢. 449/1, bazén
na p.¢. 449/3, kryta terasa na p.¢. 449/1, ptistreSok k pristavbe na p.¢. 449/1, altanok na p.&. 449/4.

POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemky parcelné ¢&islo 449/1, 449/2, 449/3 a 449/4 st zatadené v katastri nehnutel'nosti ako zastavana
plocha a nadvorie. Pozemky sa nachadzaji v zastavanom uzemi obce Nana v rovnomennom katastrdlnom
uzemi. Obec Nana ma podla Gdaju z internetovej stranky cca 1.184 obyvatel'ov. V mieste, kde sa nachadzaju
pozemky je moznost’ napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu. Pozemky st rovinaté.



Prava a zavizKky viaznuce na predmete drazby:
LV ¢. 2285, k.4. Nana

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1

Poznamka: Oznimenie o zadati vykonu zilozného priva v prospech zilozného veritela OTP Banka
Slovensko, a.s., Bratislava (ICO 31 318 916), formou predaja na dobrovolnej drazbe,
P 871/2020 - ¢&. zmeny 173/2020

CAST CTARCHY
1 Zriadenie zalosného priva v prospech OTP Banky Slovensko, as., Bratislava, ICO
31318916 na zaklade zmluvy o zriadeni zalosného priva & ZZ1 k UZ & 053/3019/165U
v zneni dodatku & 1 zo dia 1.8.2016 na nehnutelnost’ p.¢. 449/1, 449/2, 449/3, 449/4
a stavbu sip. ¢. 2814 na p.¢. 449/1 v celosti - V 3720/16 - ¢. zmeny 201/16
1 Exekuatorsky arad Nitra, sudny exekator ]UDr Paula Missikova vydava Exekucny ptikaz
na ztiadenie exekuéného ziloZného prava ¢ 400EX 220/20 zo dia 31.08.2020 v prospech
opravneného OPERATIVA plus spol. s r.o., Rezedova 5, Bratislava (ICO 31366678)
na nehnutelnost’ pozemky patc. registra C KN . 449/1, 449/ 2, 449/3, 449/4 a stavbu
todinného domu s.¢. 2814 na partc. & 449/1v celosti ,Z 6149/2020 - ¢ zmeny 176/20
Exekutorsky urad Nitta, sudny exekator JUDr. Paula Missikova vydava Exekucny prikaz na
ztiadenie exekucného zalozného priva ¢. 400EX 618/20 zo dnia 22.12.2020 na nehnutelnost’
pozemky patc. registra C KN & 449/1, 449/2, 449/3, 449/4 a stavbu rodinného domu s.¢.
2814 na patc. & 449/1 v celosti , Z-10488/2020 - ¢&. zmeny 263/2020

Iné udaje: 1729074/20

Poznamka:  Bez zapisu

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Détum vyhotovenia: | VSeobecna cena odhadu:
posudku:
29/2020 Ing. Miroslav Tokar 27.09.2020 129.000,00 €
Najnizsie podanie: 116.100,00 €
Minimalne prihodenie: 1.000,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 30.000,00 €

Sposob zloZenia draZiobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBANSK9452000000000017738597, VS: 0512020, vedeny
v OTP Banka Slovensko, a.s.,

2. v hotovosti, v eurdch, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je moZné zlozit’ platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Originil vypisu z bankového 1ctu, potvrdenie
o vklade penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (Gcastnik bude pripusteny k drazbe, ak
do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), ptijmovy pokladni¢ny doklad
drazobnika, bankova ziruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zipisnice
o vykonani draZzby za predpokladu, Ze Gcastnik draZby sa stane vydrazitefom, notarska Gschova v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik
drazby sa stane vydraZitefom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby



Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonceni drazby vratd
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZzeni draZzobni zibezpeku alechbo zabezped jej
vydanic z notirskej Gschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predloZzent acastnikom draZby,
ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytocného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor viak
do 5 dni od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sp6sob uhrady ceny dosiahnutej vydraZzenim: VydrazZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnuti vydrazenim
najneskor do 15 dni odo dia skonéenia drazby na tcet draZobnika & IBANSK9452000000000017738597,
VS: 0512020, vedeny v OTP Banka Slovensko, as..

Drazobna zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapoéitava do ceny dosiahnutej vydraZzenim.

Ukastnik drazby: Udastnikom drasby modZe byt osoba, ktora splfia podmienky ustanovené zikonom
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnjch drazbich a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 €. Upozorfiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, Ze
ich mézu preukizat’ najneskdr do zadatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a as: Obhliadka 1: 08.07.2021 o 15.00 hod.
Obhliadka 2: 15.07.2021 o 10.00 hod.

Organizaéné opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu drazby sa  uskutoéni
po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej den vopred. Blizsie informacie tykajice sa obhliadky:
0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke priavo k predmetu drazby prechidza
na vydraZitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim v ustanovenej lehote.
Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi
potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v ptipadoch, v ktotych sa o ptiebehu drazby spisuje notirska
zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh drazby notirskou zapisnicou:
Mgt. Peter Danczi, Turecka 24, 940 61 Nové Zamky.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:
1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzdia drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitePovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydraZitel'a k predmetu drazby
a vydrazitel’ prevzatic predmetu drazby pisomne potvedi .
Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho éast’, predchidzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet
drazby na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu notirskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitel'a
bez zbyto¢nych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchidzajuci vlastnik predmetu draZby,
vydrazitel' a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchidzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zdpisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutoénost’ sa
vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za odovzdani aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tito povinnost’ sa
nevzt'ahuje na ndklady, ktoré by ini¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajici vlastnik,
majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydraZitelovi za Skodu spbsobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

o

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zikona
o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvtdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’
sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa utcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna ptiklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim
trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajict vlastnik predmetu
drazby v case priklepu hliseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu;v tomto ptipade je mozné
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domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len
ta Cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na side Zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinna
oznimit’ prisluinému okresnému Gradu zacatie sudneho konania.

3. Utastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach su
navthovatel drazby, draZobnik, vydraZitel, predchidzajici vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2
zakona o dobtovolnjch drazbach.

4. Ak vydrazitel zmaril dra¥bu alebo ak sid uréil drazbu za neplatnd, Glinky priklepu zanikaji ku diu
priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pticinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat’ tiadnu obhliadku predmetu drazby.

Z.a DraZobnika:
V Kosiciach, dia 29. jina 2021

{ A £ : =
PrKf\esmnf a draZzobna spolo¢nost’, s.r.0.
Mg\Jana Studencova, prokurista
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